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Crailo

A Aankoop Crailo + Ambitiedocument (eind 2017)
A Participatieproces

A Stedenbouwkundigen landschapsplan (2020)

A Bestemmingsplan 2021

A Programma voor buurtschap Crailo

A 590 woningen o
A 33% sociaal |27% midden|40% duuf#s
A woningen en appartementen
A huur | koop | zelfbouw

A circa 5 hectare bedrijvigheid

A Drie gemeenterg één buurtschap

4 februari 2021 webinar ontwerp bestemmingsplan



Ambities | duurzame bouwstenen

A Identiteit ¢ ieder deelgebied zijn eigekarakter

A Biodiversiteitc natuurinclusiebouwen

A Energiec nul op de meter elektrischvervoer

A Mobiliteit ¢ auto te gast | deelauto concept
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Van ambitiedocument naar beeldkwaliteitsplan

PIJLERS VOOR EEN GROENE ONTWIKKELING

AMBITIEDOCUMENT

11/2017

één community focus
op i
Samenhang en Actief en gezond
verbondenheid, plek  leven, recreatief
voor iedereen die verbonden en actief
wil, ontmoeting bewegen, auto te
gast, 1 met het
landschap

Balans tussen plant,

en

Eerlijke footprint,

Economisch vitaal,

dier, mens, energieleverend, creatieve
toevoegen biobased en bedrijvigheid, nieuw
itin en om slimme j
het huis, natuurlijke automobiliteit, buurtschap als
openbare ruimte voedsel en zero- ondernemer
waste

NIEUWE LEEFPLEK MET EEN GROEN HART

ecdlogie
Badiverstait
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Crailo
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&Y BEELDKWALITEITPLAN

12/2020

NIEUWE LEEFPLEK MET EEN GROEN HART

2021 W
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expressie
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Milieu effect rapportage (m.e.r.} tijdslijn Ger Crailo

Commissie voor de
April 2019 milieueffectrapportage

A Vaststelling Notitie Reikwijdte en Detailniveau: voorstel naar onderzoek drie varianten: 400, 500 en 600 woninger

Juni 2019
A Advies commissieme SS WQSEGNBYSQQ Y2RSttSy Hpn Sy wmunn 62\

2020

A Uitkomst m.e.ronderzoekextreme modellen vallen af

A Voorkeursmodel: stedenbouwkundign landschapsplan 590 woningen

A Rad van Crailo als ijkpunt voor meting duurzaamheid

A AERIU®erekening / stikstof is onderdeel m.e.r. 2020 : uitkomst geen stikstofdepositie

2021
A Overleg toetsingscommissie m.e.r.
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Rad van Crailemodellen

energie
ecologie/ materialen/

biodiversiteit O circulariteit

ruimtegebruik

welzijn bereikbaarheid/

mobiliteit

sociale relevantie ruimtelijke kwaliteit

identiteit

MER Model A

Energie

Ecologie /
biodiversiteit ‘

Materialen /
Circulariteit

Water
. . Ruimtegebruik

a Vestigingsmilieu

Bereikbaarheid / mobiliteit

Welzijn .

Sociale relevantie

Ruimtelijke kwaliteit

Identiteit

MER Model B

Energie

biodiversiteit Materialen /
Circulariteit

Ecologie /

Welzijn

Sociale relevantie Ruimtelijke kwaliteit

Identiteit

Crailo

MER Model C

Energie

Ecologie /

biodiversiteit Materialen /
. Circulariteit
Water
. . Ruimtegebruik
e Vestigingsmilieu
. Bereikbaarheid / mobiliteit

Welzijn ‘

Sociale relevantie

Ruimtelijke kwaliteit

Identiteit
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Milieu effect rapportage (m.e.r.) en bestemmingsplan Crailo

Het bestemmingsplan heeft een looptijd vanjaar, ontwikkeling wordgefaseerdiitgevoerd.

De Commissian.e.r.adviseertom de effecten van de ontwikkelingen te monitoren, deze tussentijd
te evalueren om waar nodig tijdig te kunnen bijsturen.

Met een monitoringsen evaluatieprogramma kan een vinger aan de pols gehouden worden in
hoeverre de doelen en ambities gehaald worden en de (m)kdigcten binnen acceptabele

grenzen blijven.
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Bestemmingsplan verbrede reikwijdte Crailo

Een bestemmingsplan heeft een vaste indeling, het bestaat uit de volgende onderdelen

A Toelichting
A Regels

A Verbeelding (kaart)

Naast het bestemmingsplan zijn er twee beleidsregels aan toegevoeqgd:

A Mobiliteit en parkeren
A Natuurinclusief bouwen en inrichten
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Crailo

Gemoenten Goolse Meren,
Hiversum en Laren

bexterrragcan
Bustactug Crin
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Ontwerp bestemmingsplamg Gooise Meren

Crailo

|

4 februari 2021 webinar ontwerp bestemmingsplan



Ontwerp bestemmingsplarg Hilversum Crailo
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Crailo

Ontwerp bestemmingsplarg Laren
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Crailo
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Beleidsregel mobiliteit en parkeren Crailo
Aaz20AfA0SAGAa02yO0OSLII 3IS6lFAaASSNR 2L KSO LI
A Minder parkeerplaatsen voor privéutobezit

A Zoveel mogelijk parkeren uit het zicht

A Noodzakelijke parkeergelegenheid
passend bij het duurzame mobiliteitsconcept

A Bevorderen elektrische deelmobiliteit en gebrugls
A Van elektrische (bak)fiets en OV : ‘
A Tussentijdse evaluatie en aanpassing mogelijid
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Beleidsregel mobiliteit en parkeren
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Beleidsregel mobiliteit en parkereg overzicht parkeren Crailo

B Parkeerplaats woning of bedrijf

B Deelauto (40 totaal)

. Reservering voorzieningen (n.tbh)
B Bezoekersparkeren (entreehub)
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Crailo in de omgeving

BESTUURLIJKE UITGANGSPUNTEN

Prettige & veilige openbare ruimté
sociaal veilig, verlicht, beschut, groen, kiosk.

\
Verbetering van langzaam verkeersroutes {
samenhangend, logisch, veilig, bereikbaar, comfortabel \ Knooppunt
! Crailo

/\&\ Ontwikkéling Tergooi

Verbetering van de verkeersdoorstroming

o 1 |

perking minder c tie op ui g \

Versterking van de verkeersknoop als OV knoobpunt
prettige en (sociaal) veilige opstapplaatsen, ruimte voor groei =
Verbetering Park & Ride & Carpool locaties

int ie in het k derdeel van b jonale P+R strat

PP

Ontsluiting Buurtschap Crailo & herontwi
1 \

i Tergooi ziekenhuis
pvang de ver druk en minimalisering barrierewerking \

Duurzaamheid & klimaatadaptatie

Het knooppunt als herkenningspunt

- 2-0—0-B-0-6—-@-0

Hoe scoort de variant:

Referentie
hoogwaardige

0ntwikké|ing : )
Buurtschap 4 / '

@ Optimale koppeling P&R, bus en (caypers Passage) ¢ ¢

fietsroute

Verbetering fietsnetwerk

Verbinding busstation
met buurtschap Crailo en
woningbouw Tergooi
Uitwisselbaarheid en
dubbelgebruik P&R, parkeren
Tergooi en entreehub Crailo
Bij huidige P&R ontstaat ruimte
voor aparte invoeger bus

Referentie .
Fietstunnel
A12-N209 \

Legenda
I : s Fietsverbinding Voetgangersverbinding Q Fietsenstalling

[ A 0 Talud A1 @) rx

Hoge kosten nieuwe fietstunnel
Al

Sociale veiligheid is
aandachtspunt

Afhankelijkheid ontwikkeling
Tergooi en buurtschap Crailo

Referentie : 3 >
| Fietstunnel — Autoverbinding - Ontwikkellocatie

" A1ZN209 °

Busknooppunt

OO0 ® ®

R-net route «m==s Nieuwe gelijkvioerse

Parkeergarage
oversteek

Busroute

Entreehub Buurtschap
/77 Oversteek met VRI Crailo

./ noodzakelijk
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Beleidsregel natuurinclusief bouwen anrichten (biodiversiteit)

Aanwezige natuur 4 ST
inomgeving I ¢ 7

Droge heide Bos van arme zandgronden

Toe te voegen natuur
op Crailo

Heischraal grasland Zoom, mantel en droog struweel van

de hoge gronden
S -

Natte heide/ vennen Voedselrijke tuinenwereld

gevlekte witsnuitlibel

levendbarende hagedis

DR

g@Cmmo

gekraagde roodstaart

rode eekhoorn

bruin blauwtje

7 o ~ o ~ -

sk<Z(G0 UZARs Al
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Beleidsregel natuurinclusief bouwen en inrichten (biodiversiteit) erilo

Bevorderen biodiversiteitsdoelstelling binnen het buurtschap
groen dak

aanleg bijentuin
plaatsen nestkasten

beperken verharding op eigen terrein

gevlekte witsnuitlibel

Infiltratie en vasthouden regenwater

toevoegen van bomen en struiken

B N IS 2 e

ontwikkelen van een puntensysteem
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Energieconcept Crailo

A Nulop-de-meter woning
+ opwekking elektrisch vervoer
A Allelectric

- zonnepanelen

- warmtepomp

A Energieneutraal op gebiedsniveau
- zonnepanelen op de (buurt)hubs
- zonnepanelen langs de ecowal

. A Klimaatneutraal (klimaatakkoord 2050
: :gz:l:l;g?:;gveav?eiitzl?:eggi:gtf;:sttemd op vraag elektriciteitsnet
1
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|dentiteit sa Crailo

2.5 OVERZICHT IDENTITEIT DEELGEBIEDEN

karakter structuur samenhang duurzaamheid materialisatie
@ 1. Het landschap is leidend 6. Een divers en ondernemend buurtschap
}
historisch L 1
ensemble
V i & . Natuurlijke inrichtin S
9 2. Verboniden gebmd ! il overlappende vlakken ovden il sociaal
harmonie
% - DN
X 3. Buitenleven staat centraal 8. Een compleet energieconcept samenhangend
landschap
open en gesloten | clusters vit één hand natuurlijk
2@1 4. Het erfgoed koesteren g. Water vasthouden en schaduw hieden
N
A )
individuele / vrije ﬁ:ﬁ y
expressie !;)
Y 5. De autois te gast 10. Duurzame materialen en circulaire stromen
groen casco korrel technisch
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Doel beeldkwaliteitplan

» Toont de ambities voor de ruimtelijke uitwerking

» Bevat de inhoudelijjke ingrediénten voor de beoordeling
van architectenplannen

» Insteek: beperkt aantal regels en biedt veel inspiratie:

Niet het hoe maar het waarom!

- Biedt de landschappelijkje principes (als opmaat naar

inrichtingsplan)
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svp

Landschappelijke hoofdelementen

OKRA

Appélplaats

Laan van Crailo

Centraal heidehart en entree

Ecowal

Open ruimte met ven

beeldkwaliteitplan Crailo



Laan van Crailo - soortkeuze en plantwijze

Profel 1€ Lasn emn Crwic

2
'
—
(&)
o
i
jo
-
-
Q
-
-t
—
©
=
4
o
—
)
Q
L




[L.aan van Crailo

il o S

- verbinder van de deelgebieden

s -
~ ity : 4

e~"'hﬁ.
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SVP OKRA beeldkwaliteitplan Crailo



Ecowal - militaire referentie

Ingredienten

grondwal —— \

muur e
~ P a W W aat Pa W W ave™
water T e NN
A D Y
Eenheid
variafie B — é_/
continuiteit
S
N R N
R N N N
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Ecowal - ruimtelijjke inpassing

Grondwal met muurtje in verhouding 1:3 -

2:3. Muurtje bestaande uit schanskorf ge-
vuld met restmaterialen uit plangebied.

|
/ ( Grondwal beplant als dichte houtwal. Uit-
y zondering ter hoogte van zonnepanelen.
\ Dubbele grondwal met lage muur ter hoog-
.of' ) te van parkeren: licht & lucht. Mobiliteit ge-
. P N koppeld aan zonne-energiepergola.

0‘
& o

=" B
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Inrichtingselementen - één karakter voor het hele gebied

g
“

prullenbak

Anti-parkeervoorzieningen auto langs
ontsluitingswegen

Jich¥masten en fietsparkeren als

PO,

lage hekjes en paaltjes
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Buurthubs - deelmobiliteit + ontmoeting

Een buurthub is:
1) makkelijk te bereiken

2) fijn om bij te verblijven

3) in staat nieuwe elementen
te accommoderen
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Identiteit deelgebieden

Kazerne ensemble Laan van Crailo Doorgaande fietsroute Gebed zonder End Bosstapsteen Ecowal




Structuur en beoogd karakter leidt tot verschillende aanpak

ensembles

eenheid

pixels

structuur samenhang en variatie

SVP OKRA
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Identiteit deelgebieden

Structuur

Q6

historisch
ensemble Q 0
oud en nieuw in ;
overlappende vlakken 1 sociaal
harmonie
% %I /\v
samenhangend (i X8\
landschap & \@
open en gesloten | clusters uit één hand natuurlijk
individuele / vrije
expressie
groen casco korrel technisch
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